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ROJEK perumahan
terbengkalai
masih menjadi isu
berpanjangan sefak
1970-an. Sebelum itu,
kerajaan memainkan peranan
utama dalam menyediakan
perumahan kepada rakyat.
Namun, dengan peningkatan
permintaan dan keterbatasan
dana kerajaan, sektor swasta
diberi peluang untuk turut
serta dalam pemajuan
perumahan. Malangnya,
meskipun pelbagai dasar dan
undang-undang diperkenalkan,
masalah ini masih tidak : |
menemui penyelesaian tuntas.
Mangsa utama adalah
pembeli rumah yang
mengalami kerugian besar, TR AT R, N T e
penderitaan serta ketidakadilan Rty g : S
tanpa mekanisme perundangan e o .
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vang benar-benar berkesan
untuk melindung hak mereka.
Undang-undang sedia
ada, termasuk perundangan
berkaitan kewangan
Istamn, gagal memberikan
perlindungan yang
secukupnya. Antara faktor
utama yang menyumbang
kepada i1su i termasuk
tekanan pelabur dan
pemegang saham yang lebih
ymementingkan keuntungan
maksirmum, kegagalan
penasihat syariah dalam
memastikan prinsip keadilan
dalam transaksi perumahan
serta kurangnya perlindungan
undang-undang terhadap
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pembeli, memikirkan hak pembeli (Kawalan dan Pelesenan)} segera, khas kepada pemain yang
Beberapa punca utama dan mengimbangi 1989. Dalam sistem ini, Namun demikian, menyokong BTS, seperty
yang memyebabkan kepentingan dan keadilan, pembeli hanya membayar 10 kerajaan bertanggtmmawab pengecualian cukai,
erlakun 2 peratus daripada harga rumah memastikan rakyat pembiayaan bersubsidi dan
- BRSO semasa menandatangani memperoleh hak perumahan kelulusan pembangunan vang
terbeﬁnfkd;l ;Jengmtkuasm i iﬂgﬁi;]:%%tz? miﬁ:ﬂ . perjanjian jual beli, manakala yang mencukupi seperti yang lebih pantas. Langkah ini akan
sistem Rina Dulis, Jual v i oy : baki 90 peratus hanya perlu diperuntukkan melibatkan " menggalakkan pemaju beralih
erm aula, J . dalam Rancangan Malaysia - , ‘ : ;
Kemudian (BTS) secara Ke-t (RMKS) antara 1986 dibayar selepas rumal!fﬁap hak asasi manusia dalam kﬁpa.ﬂi'i sistern BTS tanpa
mandatori dalam hitigis 1960 sebasai aliermati sepennuhnya dengan Sijil undang-undang antarabangsa menjejaskan keuntungan
pemajuan perumahan kengé%‘a STB S-istegm ini Penyiapan dan Pematuhan dan Perlembagaan mereka secara mendadak.
' be?m‘ S (CCC). Persekutuan. Sistem BTS adalah

+ Ketiadaan insurans kelev.z:f:nm 25" ral e Sistemn ini terbukti berjaya Saya mencadangkan penyelesaian terbaik untuk
mandatori diwajibkan ke “Pe ye tik di Australia, United Kingdom supaya sektor perumahan melindungt hak pembeli
ke atas pemaju bagi ;}"E’tz p:em;' mem?gblihan (UUK) dan Singapura. Oleh dikendalikan oleh satu rumah serta menyelesaikan
melindungi pembeli =L R . itu, Malaysia wajar meneliti badan tunggal vang didanai isu projek perumahan
sekiranya 1!{0}& :ggfgégnpfl"ﬁ‘fé?%r:& e dan mengadaptasi model secukupnya, seperti Lembaga terbengkalai,
terbengkalai. i kehigl B > we'mg dgn BTS negara-negara ini bagi Perumahan dan Pembangunan Dengan reformasi-

+ Tiada peruntukan undang- ketidakadilan dalam sektor mcmi;.lshkan hﬂlf ﬂ@_mbt‘h (li[éf:'é;h Slagga;‘purﬁ. s menyc:(l:lmh dalam dasar
undang khusus yang oexiniaiy gt an ini akan berfungsi permMlER AT
mengawal selia pemulihan BTS selaras dengan prinsip aupun sistem TS : scbagail entiti pemaju ita bukan sahaja apat
projek perumahan Bl anat sosbe et o membawa banvak manfaat, ia utama, yang terdiri daripada menjamin keadilan dan
torhensicalad il‘l'l iraf dr:la.m A ?.i'leTgZ . masih menghadapi tantangan gabungan kerajaan dan sektor kesejahteraan rakyat, tetapi

3 Deklarasi Hak Asasi Menust daripada pemaju. Hal in{ swasta, dengan kerajaan juga memastikan industi

+  Kelemahan dalam Sel' at 3 Artikel 1‘1 fl} Kov;n;:l kerana BTS memerlukan scbagal pemegang saham perumahan berkembang
pemantauan institusi Arﬁtfra t;an MR modal besar dan boleh majoriti. Ta harus dibekalkan . secara mampan dan
kewangan Islam dalam st s.ggsi al :j aﬁbe?éa;a memberi kesan kepada dengan dana yang mencukupi hertanggungjawab.
m'cmastlkan transaksi sevta niatdan semangat rantaian sektor pembinaan, bagi memastikan pemajuan Sudah tiba masanya
perumahan mematuhi Perkara 5(1). 861) dan 13(1) termasuk pembekal, institusi perurmmahan dapat dijalankan Malaysia meninggalkan sistemn
prinsip keadilan. Perlz-mhagafm Brsckthcat kewangan, kontraktor dan menggunakan sistem STB dan beralih sepenuhnya

o Bk it abc s Tl i o hék—hak ’ perunding. Beban kewangan BTS secara menyeluruh. kepada sistern BTS yang
Dbl famading po 3:;“51{3 A é,mc nmtml ahan yang yang tinggi kepada pemaju Dengan pendekatan ini, hak terbukti lebih adil dan

- gtz juga boleh menyebabkan rakyat untuk mendapatkan berkesan.
Eﬁﬁiﬂ?ﬁ;ﬁﬁﬁlgﬁ;h me‘:r':;u:;::[:;;l.m Atk pengurangan bekalan rumah perumahan berkualiti
Sasinda nelil dan 3 mélalui et serta peningkatan harga dapat dijamin, di samping OR. Nuaral Hilal Md Danlen alsh
Emz A beli Ta dm da!n . L’lla]" hartanah. Selain itu, pelabur mengekalkan keseimbangan Praesor di Pusat Fengajian Undang
ﬂ s R s ot s . i kurang berminat terhadap BTS ekonomi negara. Undzang, UniversitiUrare Malaysa
kan‘;a mementingkan ]P)era.t:.'u?n}l:e ratu-ﬁ;‘n kerana mereka tidak dapat Selain itu, kerajaan (UUM) gar Exeo Kongres Persatian




